).
2,
O
-
O

=
O
o)
O
9
D
2
| -
o
m
C
)
=
&

rme
ligt f

G




Valkomna till Prisdialogen 2025
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Dagens agenda

Prisdialogen

Geabs fjarrvarme

Geabs prispolicy och prissattning
Omvarldsfaktorer och kalkylférutsattningar
Aktuellt inom Geab fjarrvarme

Fragor och diskussion
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Arets Prisdialog




Vad ar Prisdialogen?

Lokal dialog och central provning

Initierat av Riksbyggen, SABO och Energiféretagen. Fastighetsdgarna medlem sedan 2019.

2 Q R T

LOKAL KANSLIET STYRELSEN BEVILJAT [FORLANGT
PRISDIALOG GRANSKAR BESLUTAR MEDLEMSKAP

Samradsméte 1 Samradsmoéte 2 Dokumentation

Gar igenom forutsattningar for Presenterar paverkande - Protokoll fran avslutande
prisjusteringen och diskuterar férutsattningar och niva pa samradsmote
kalkylférutsattningar justering infor 2025 « Prisandringsmodell

GEAB @



Aterkoppling fran kunder och

Prisdialogens styrelse under 2025

Kommunicera vad
som sags vid

samraden aven till
kunder som inte
aktivt deltar

Folj upp kundernas
onskemal och erbjud moéte
om kalkylforutsattningarna i
prisandringsmodellen innan

arsskiftet

Infol"mera a
Om att prig

Styrelse granskat och

”a kunder
dialogeng

bevilja§ medlemska ]
Prlsdialogen o
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Atgirder och svar pa aterkoppling fran kunder
och Prisdialogens styrelse under 2025

Lagg ut
informationen pa
webben s3 att alla
kan lasa aven om
man inte ar aktivt
deltagande

Information om
beviljat medlemskap
laggs som nyhet pa

Geabs webb

GEAB @






m Atervunnen energi

m Fossilfritt



http://www.google.se/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjO4oXf7ZjQAhUJbRQKHVsPA70QjRwIBw&url=http://www.byggnadsvardgotland.nu/?page_id%3D8&psig=AFQjCNHNoS2e6FKEX_QVb4EbViKu7jwg-A&ust=1478684074433309

Var fjarrvarmeproduktion

m Atervunnen energi

m Fossillfritt

GEAB @
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Aktuella priser hittar du pa:
Gotlands Energi Fjarrvarmepriser - tryggt och bekvamt

Flodes-
premie/
flodesavgift

Arsavgift Energipris

Under 50 MWh/ar ~_ Over 50 MWh/ar

GEAB @
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https://gotlandsenergi.se/fjarrvarme/priser/

Geabs prispolicy

Malet ar att prispolicyn skall vara tydlig, transparent och
vardebaserad, det vill sdga konkurrenskraftig jamfort med de
alternativ som finns pa marknaden.

Prispolicyn ar en avvagning mellan tva kriterier, vilka tar hansyn till
saval kunden som varmemarknaden:

Konkurrenskraftig

Priset pa fjarrvarme skall vara konkurrenskraftigt mot andra
uppvarmningsalternativ och skall dessutom beakta de mervarden
som finns: enkelhet, sékerhet och hallbarhet. Var fjarrvarme ska
alltid vara prisvard for kunden.

Langsiktighet

Syftet ar att erbjuda forutsagbarhet i prissattningen Detta innebar i
praktiken att fjarrvarmepriset ett enskilt ar kan avvika nagot uppat
eller nedat jamfort med alternativen men over tid skall alltid
fjarrvarmepriset vara konkurrenskraftigt.

Las Geabs hela prispolicy har

GEAB @
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https://gotlandsenergi.se/wp-content/uploads/2023/05/Prissattningspolicy_Geab.pdf

Hur bedoms
konkurrenskraft?

* En arlig konkurrensberakning utférs som
omfattar:

Livscykelkostnaden under 25 ar for
figrrvarme .

kontra bergvarme, luft/vatten-varmepump
samt pellets.

En nuvardesberakning for tre olika kunder:
Villa 20 MWh/ar

Flerbostadshus 193 MWh/ar (Nils
Holgersson-hus)

En storre kommersiell lokal 1 O00 MWh/ar

Tva olika kalkylrantor - en hégre och en
lagre, for att spegla olika kunders verklighet

* Vid bedémning av fjarrvarmens konkurrenskraft
Rgﬁllgtaf ocksa dess mervéarden: enkelt - sakert -
allbart.

GEAB @

14



Fjarrvdrmens mervarden

\
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En stabil leverans ~  En bekvidm I&sning En cirkulr I6sning s .

Kontinuerlig varmefoérsorjning Utrymmeseffektiv Maojliggorare i det nya
producerad lokalt varmeforsorjning med hog energilandskapet med laga
kapacitet utslapp




Fjarrvarmepris 2025
BRF 193 MWh

| BefFV }—

3 500 kkr
3 000 kkr
2 500 kkr
2 000 kkr
1 500 kkr
1 000 kkr

500 kkr

00 kkr
Bef FV

M Energikostnad

Ny Fv

Elnadtskostnad

Pellets

® Drift & Underhall

Luft/vatten Bergvarme*

W Kapitalkostnad

GEAB @

Sa har
sag det

ut infor
2025

BRF 193 MWh
Livscykelkostnad 25 ar

Elhandelspris 70,4
ore/kWh
Pelletspris 3500 kr/ton
Kalkylranta 8%

16



Prisjustering i linje med tidigare prognos

Prognos 2026 (Sep Prognos 2026 Prognos Prognos Prognos

Priskomponent

-24) (Juni -25) 2027 2028 horisont

Energi under

-70, -70 -RO0 A0 =40
50 MWh/ar 3-7% 3-7% 2-6% 2-4% 2-4%
i\rsavgift 3-7% 3-7% 2-6% 2-4% 2-4%
Energi 6ver 5 P e e e
50 MWh/ar 3-7% 3-7% 2-6% 2-4% 2-4%
Flodesavgift 3-7% 3-7% 2-6% 2-4% 2-4%

GEAB &
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Arets samradsprocess inom Prisdialogen

Tva samradsmoten ar planerade under aret samt ett
uppfoljningsmote i okt

Q = R

Samradsmote 1 Samradsmote 2 Uppfoljningsmote
Juni- gar igenom Den 1 september -presenterar Oktober - fokus pa vad har varit
forutsattningar for paverkande forutsattningar och bra och vad kan vi géra battre

prisjusteringen och diskuterar niva pa justering infor 2026 avslutar med ett studiebesok.

kalkylférutsattningar

GEAB @
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Omvéirldsfaktorer och

kalkylforutsattningar




Makroekonomiska forutsattningar

Geopolitiken bidrar med
osakerhet, inte sidkert med fler
rantesankningar

* |Inflationen strax 6ver inflationsmalet, men har
Okat igen sedan bottennoteringar under
inflationsmalet

Osakert om Riksbanken kommer att
genomfodra ytterligare ranterakningar

« Rantelaget fortsatt langt borta fran nollranta

KPI(F) utfall och prognos (Konjunkturinstitutet)

2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027

KPIF 41% 102% 23% 15% 25% 1,7% 2,0%

%

KPI* 39% 123% 44% 08% 0,7% 15% 2,0%

*Prognos for KPI visas enligt arsmedeltal, utfall visar skillnad december-december

GEAB @

Utveckling styrranta 2022-2025
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Uppdaterade kalkylforutsattningar

Parameter

Inflation

Kalkylréanta (WACC)
Elhandelspris

Elskatt

El-cert

Elnatskostnad

Pelletspris

Investeringskostnader

Effekttédckning
COP-faktor

Drift och underhall

Livslangd

2026
KPIF enligt Konjunkturinstitutet (KI)
4% for villa, 4 och 7% for BRF, 7% for lokal

70 o6re/kWh, fast 5-arsavtal Vattenfall

43,9 ore/kWh, (ingen automatisk arlig justering)
Uppdaterad kvotkurva och pris enligt SKM

4.5% arlig prishojning (Enbart prognos av Geab Varme, inte information
fran Gotlands EInat AB)

4 000 krfton, darefter inflation enligt Kl

Villa: Luft/vatten 206 200 kr, bergvérme 172 00O kr, pellets 110 OOOKkr,
figrrvarme 160 OO0 kr

BRF: Luft/vatten 0,8 MSEK, bergvarme 1 MSEK, pellets 0,56 MSEK,
fjgrrvarme 0,2 MSEK

Lokal: Luft/vatten 4,2 MSEK, bergvarme 5,8 MSEK, pellets 1,4 MSEK,
figrrvarme 0,3 MSEK

Villa samt BRF 193 MWh: 65%, Lokal 1000 MWh: 70%
Luft/vatten COP 3,2, bergvarme 3,2

1.5% av investeringskostnaden per ar for bergvarme, 1% for fiarrvarme, 7%
for pellets och 1,5% luft/vatten

25 ar fiarrvédrme & bergvarme, 20 ar luft/vatten & pellets. Tilkommande
reinvestering pa 110 kSEK (lokal), 60 kSEK (BRF), 35 kSEK (villa) som
férsakring under livsldangden fér bergvarme och luft/vatten. Tilkommande
nyinvestering i luft/vatten & pellets efter 20 ar

GEAB @

2025

KPIF enligt Konjunkturinstitutet (KI)
5% for villa, 8% for BRF & lokal

70,4 ore/[kWh, fast 5-arsavtal Vattenfall

42,8 ore[kWh, (ingen automatisk arlig justering)
Uppdaterad kvotkurva och pris enligt SKM

4.5% arlig prishojning (Enbart prognos av Geab Varme, inte information fran
Gotlands EInat AB)

3 500 kr/ton, darefter inflation enligt K

Villa: Luft/vatten 154 00O kr, bergvarme 172 00O kr, pellets 98 00O kr,
fjarrvarme 160 OO0 kr

BRF: Luft/vatten 0,8 MSEK, bergvarme 1 MSEK, pellets 0,5 MSEK, fjarrvarme
0,2 MSEK

Lokal: Luft/vatten 4,2 MSEK, bergvarme 5,8 MSEK, pellets 1,3 MSEK,
fjarrvarme 0,3 MSEK

Villa samt BRF 193 MWh: 65%, Lokal 1000 MWh: 70%
Luft/vatten COP 3,2, bergvarme 3,2

1.5% av investeringskostnaden per ar for bergvarme, 1% for fiarrvéarme, 7%
for pellets och 1,5% luft/vatten

25 ar fjarrvarme & bergvarme, 20 ar luft/vatten & pellets. Tilkommande
reinvestering pa 100 kSEK (lokal), 50 kSEK (BRF), 20 kSEK (villa) under
livslangden for bergvarme och luft/vatten. Tillkommande nyinvestering i
luft/vatten & pellets efter 20 ar
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Laget pa biobranslemarknaderna

Skogsflispriserna har stabiliserats men ligger pa
en hogre niva an fore energikrisen

450
400
350
300
250
200
150
100

50

0

2019:1
2019:2
2019:3
2019:4
2020:1
2020:2
2020:3
2020:4
2021:1
2021:2
2021:3
2021:4
2022:1
2022:2
2022:3
2022:4
2023:1
2023:2
2023:3
2023:4
2024:1
2024:2
2024:3
2024:4

Kaélla: Laget pa energimarknaderna (Energimyndigheten), maj 2025
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Vattenfall gor en dversyn av sin
fjarrvarmeverksamhet

+ Syftet med pagéende dversyn ar att utvardera framtida
agaralternativ, inklusive en eventuell forsaljning

+ Bakgrunden ar behovet for Vattenfall av att prioritera sina
investeringar i energiomstallningen

* Inga beslut ar fattade - processen ar i ett tidigt skede

* Fokus nu: utvardering och forberedelser under 2025,
marknadsdialog tidigast 2026

* Vart engagemang for vara kunder och var verksamhet ar
fortsatt lika starkt

« Oversynen paverkar inte var relation
- vi ser fram emot att fortsatta utvecklas tillsammans med
er

GEAB @



Status kring oversyn
av prismodell

* Prismodell med tydligare incitement for
kund

* Kunddialog under hosten

» Tidigast implementering till 2027

GEAB @
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Fragor och diskussion




Nasta steg i prisprocessen

Samradsmote i september

Fortsatta analyser
Kontinuerliga

. Geab tar formelit
uppdateringar av

konkurrenslaget prisbeslut
I
Juni
Juni-aug September

Samradsmote 1

Ansékan om

medlemskap

Prisdialogen
Senast 13 september

September

Samradsmoéte
2
Prisjustering och
prognos for
prisutveckling
kommuniceras
och diskuteras

GEAB @

Utskick av prisbrev
Formell
kommunikation innan
1 november

Oktober
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